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Boterwijk Den Heuvel - Conclusie participatie gebiedsvisie

Conclusie participatie - gebiedsvisie Bote rwij k Den Heuvel
Gebiedsvisie

« Ontwikkeling van erven is voorstelbaar mits kleinschalig.

« De akker kan natuurlijker ingericht en gebruikt worden.

« Maak enkele, maar niet te veel, nieuwe paden en rustplekken.

« Wees terughoudend met beplanting bij de paden.

« De Boterwijk kan beter op het centrum aansluiten.

« De ruimtelijke kwaliteit van Den Heuvel moet verbeterd worden.

« Woningbouw is daarbij gewenst.

« Er is behoefte aan een mix van woningen.

« Een hogere bebouwingsdichtheid is passend en voorstelbaar als we
daarmee binnen de ‘grens’ van de akker kunnen blijven.

« Het zonodig verschuiven van de grens tot aan het zandpad is voor ca.
de helft van de mensen bespreekbaar.
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Richtinggevend advies van de gemeenteraad

Bouwen tot aan het zandpad

De volgende conclusies worden getrokken naar aanleiding van het debat:

« Fracties kunnen zich prima voorstellen dat gebouwd wordt tot aan ‘het zandpad’,
mits landschappelijk goed ingepast in de omgeving;

« Als aandachtspunt wordt de overgang van bedrijven naar woningen in het gebied be-
noemd;

« De wens bestaat om het vrije zicht op de Boterwijk te behouden, maar fracties realise-
ren zich dat nu geen keuzes voor in de verre toekomst kunnen worden gemaakt.

Woningbouw Leeuwerikstraat

De volgende conclusies worden getrokken naar aanleiding van het debat:

« Er is verschil van inzicht over de locatie Leeuwerikstraat. De meeste fracties vinden het
een kansrijke locatie, een minderheid vindt dat ambtelijke capaciteit beter kan worden
ingezet op grotere projecten;

« Landschappelijke en cultuurhistorische waarden die ter plaatse aanwezig zijn, vormen
voor alle aanwezigen een punt van aandacht;

« Meerdere fracties noemen de betaalbaarheid van te bouwen woningen als aandachts-
punt, evenals de aandacht voor doelgroepen jongeren en senioren.

«Als er gebouwd wordt (aan de Leeuwerikstraat), dan moet er ruimte zijn

Lint Grondgebonden
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Boterwijk Den Heuvel - Masterplan
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Bolle akker Nutstuinen Kloosters Historisch dorpshart Markt met Basiliek

alleen bereikbaar via kerkepaden, Kloostertuinen, Stegen en doorgangen Hart van Oirschot
stegen en landwegen: kruipdoor sluipdoor begraafplaats

Masterplankaart

- Legenda
e - Contour bolle akker B Klooster
Boterwijk Kloostertuin
Historische linten Bestaand waterstructuur
Historisch centrum ~ Nieuwe waterstructuur - indicatief

Ontwikkelen aan het lint s==A=watergang
Bestaande landschappelijke structuren:
®eebomenrijen, === houtsingels, ===hagen
[ bossages, ® solitaire bomen
Nieuwe landschappelijke structuren:
~== (wilde) haag [ houtsingel indicatief,
_ bomen indicatief

Ontwikkelen direct achter het lint
Hoven en stegen milieu

== Markering tussen Hoven en stegen
milieu en Nutstuinen | Kloostermuur

Nutstuinen | Overtuinen

. Wonen in de nutstuinen smms Plaatsen geluidsschermen

o
A . Wonen achter het lint | Leeuwerikstraat <= Ontsluiting gemotoriseerd verkeer
" I.. SFeer BO"e akker dOOFtrekken '@1\;@' Fietspad - bestaand
. .
B S @ zone parkeren langs snelweg - <%+ Nieuwe indicatieve wandelroute
. 400 Erf - - - stegen - wandelroutes
: i ' . Bebouwing op erf »» s Herstellen historische route
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. : i OQIF__ Glastuinbouw &> Herstellen kerkepad
. . S, w= Transformeren erven
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&% Versterken landschap
. Groene ontmoetingsplek
. Speelplek - indicatief

. Toevoegen rustpunten - indicatief
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o Versterken watersysteem - waterberging
0 Hondenuitlaatplek - indicatief

e Mogelijkheid kleinschalige horeca

Behouden uitzicht op de Boterwijk
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BOterWijk - de akker = MaSterplan LOS - ruimte maak je samen

Toegankelijkheid en beleving

-fo» Fietspad - bestaand

;q Mieuwe indicatieve wandelroute

- =

- - - stegen - wandelroutes

=+« Herstellen historische route

«@» Herstellen kerkepad

= Transformeren erven

&% Versterken landschap

. Groene ontmoetingsplek

. Speelplek - indicatief

& Toevoegen rustpunten - indicatief

o Versterken watersysteem - waterberging
“‘ @ Hondenuitlaatplek - indicatief
| () Mogelijkheid kleinschalige horeca

Behouden uitzicht op de Boterwijk
Bestaand waterstructuur

~ Nieuwe waterstructuur - indicatief
Bestaande landschappelijke structuren:

®es e bomenrijen, === houtsingels, == hagen

1 bossages, @ solitaire bomen
Nieuwe landschappelijke structuren:

= (wilde) haag [ houtsingel indicatief,
bomen indicatief

-
- - - -
---------------

/ ' === Bestaand A-waterstructuur
| - Bestaande watergang - verbreden (waar nodig)

<, A X == Te verleggen/aanpassen bestaande A-wtergang .. #;‘ ,} y
\ L === Watergang gebaseerd op historische lijnen ; "*
.. ,<- > g e== Watergang gebaseerd op huidige akkers ;
L4 y . === Watergang in nieuw woongebied
\ wadi

~ Beoogd nieuw woongebied
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1.Hoofdsysteem: Bergen en
afvoeren regenwater
2.Buurtniveau: regenwater
vasthouden en bergenin
nutstuinen
3.Buurtniveau: regenwater
vasthouden
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n entree Schuurwoningen rondom Woningen kappen Hoofdwoning en schuur- Erf wordt groen omrand
gezamenlijk erf laag aan woningen vormene één geheel
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LOS - ruimte maak je samen

Den Heuvel - Masterplan

n Heuvel - algemeen

Masterplankaart Bouwhoogte - zonering

zone max. 1 bouwlaag met kap

zone max. 2 bouwlagen met kap
zone max. 3 bouwlagen met kap

!_:i zoekgebied hoogte accenten

indicatief accenthoogte
4 bouwlagen met kap

* indicatief accenthoogte
5 bouwlagen met kap

Bouwhoogte - principeprofiel

Achter het lint Hoven en Stegen

Nutstuinen

Lint Den Heuvel

Het lint Den Heuvel Hoven en stegen

Sfeerbeelden - lint Den Heuvel Sfeerbeelden - hoven en stegenmilieu
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Den Heuvel - Masterplan

Kloostermuur

Ontwerpprincipes Sfeerbeelden

e doorlopende muur speelt met omgeving

markering doorgang

\\‘
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hoogte
3 meter

detail infop muur dat
doorloopt over gehele muur

™  Openingen in muur

voor doorzicht afwijkende uitstraling ten

opzichte van bebouwing

Nutstuinen

Ontwerpuitgangspunten bebouwing in nutstuinen
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®, Losiogend Kepeload Nutstuinen - sfeerbeelden

Nutstuinen zijn het groene
overgangsgebied richting aad i
de Bolle Akker

Voldoende ruimte
tussen bebouwing in
nuktstuinen en Hoven
en Stegen milieu
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Qirschot

Masterplankaart Leeuwerikstraat Ontwerpuitgangspunten

== Ontsluiting gemotoriseerd verkeer
- %+ Nieuwe indicatieve wandelroute

- - - stegen - wandelroutes

e e e Herstellen historische route

“ \I ——10riéntatie woningen
\ ,' : Nieuwe bomen - indicatief
‘x ,' fn\ Groene ontmoetingsplek
&/F Seeryecy o Ruimte voor waterberging
/F@ Greppels - indicatief
o

Ruimte voor water - indicatief

Architectuur
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Boterwijk Den Heuvel - Masterplan
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